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INSTITUTO 

DE 
VIVIENDA,  

INFRAESTRUCTURA 
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EQUIPAMIENTO 
DE LA 

DEFENSA 

  

PLIEGO DE CONDICIONES TÉCNICAS QUE HAN DE REGIR EN LA ENAJENACIÓN EN 
SUBASTA PÚBLICA DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO-RAMO DE DEFENSA, denominada:  

   

"SÓTANOS UBICADOS EN LA CALLE SAN AQULINO Nº 32", 
en MADRID 

 
 

Superficie Registral Locales.: 
Sótano Izquierda: 95,75 m² 
Sótano Derecha: 98,17 m² 
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PLIEGO DE CONDICIONES TÉCNICAS QUE HAN DE REGIR EN LA ENAJENACIÓN EN SUBASTA PÚBLICA 
DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO-Ramo de Defensa,  Denominada: 

 
"SÓTANOS UBICADOS EN LA CALLE SAN AQULINO Nº 32", en MADRID 

 
 
 
 
 
  
 

SECRETARÍA DE ESTADO 
 DE  DEFENSA 

 

INSTITUTO 
DE VIVIENDA,  
INFRAESTRUCTURA Y 
EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA  

SUBDIRECCIÓN GENERAL 
TÉCNICA Y DE ENAJENACIÓN 

INMUEBLES OBJETO DE SUBASTA 
(Plano de planta – Local Sótano Izquierda) 

Acceso 
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INMUEBLES OBJETO DE SUBASTA 
(Plano de planta – Local Sótano Derecha) 
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UBICACIÓN DEL INMUEBLE EN EL EDIFICIO DEL Nº 32 
(Local Sótano Izquierda) 

 

 
 

  

 

 

UBICACIÓN DEL LOCAL

M
AR

IO
 J

AV
IE

R
 T

AL
AV

ER
A 

IN
IE

ST
A 

- 2
02

4-
02

-1
5 

16
:4

7:
42

 C
ET

, a
cc

io
n=

Fi
rm

a 
JO

SE
 R

AM
O

N
 R

O
D

R
IG

U
EZ

 C
AÑ

AV
ER

AS
 - 

20
24

-0
2-

14
 1

4:
18

:2
5 

C
ET

 
Pu

ed
e 

co
m

pr
ob

ar
 la

 a
ut

en
tic

id
ad

 d
e 

es
ta

 c
op

ia
 m

ed
ia

nt
e 

C
SV

:  
O

IP
_Q

FL
R

XS
55

SW
C

32
PL

46
9G

EI
M

VP
BR

C
K 

 e
n 

ht
tp

s:
//w

w
w

.p
ap

.h
ac

ie
nd

a.
go

b.
es



“SÓTANOS UBICADOS EN LA CALLE SAN AQULINO Nº 32”. T.M. MADRID (MADRID)                                                 Pliego de Condiciones Técnicas 
 
 
 
 
 
 

 Página 5 de 20

  MINISTERIO 
  DE DEFENSA 
 
  INSTITUTO 
  DE VIVIENDA, 
  INFRAESTRUCTURA 
  Y EQUIPAMIENTO  
  DE LA DEFENSA 
 

UBICACIÓN DEL INMUEBLE EN EL EDIFICIO DEL Nº 32 
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SITUACIÓN Y DESCRIPCIÓN 

Los locales se encuentran en el edificio domiciliado en la calle San Aquilino 32 (entrada 

al portal por vía posterior), el cual junto con el edificio domiciliado en el número 34,  

conforman una pastilla edificatoria de planta rectangular. Específicamente este 

conjunto, se ubica en la zona noreste del barrio de Almenara – 064, perteneciente al 

Distrito Tetuán – 06 de la capital. 

 

Se trataría de los dos locales a nivel semisótano adyacentes a las calles San Aquilino y  

San Aquilino (posterior), de manera que el local izquierda sería adyacente también al 

muro de medianería que lo separa del edificio del número 34; mientras que el local 

izquierda sería adyacente a una pequeña zona verde al sur del edificio. 

 

Acorde con los informes emitidos al respecto, ambos inmuebles se encuentran, “en 

términos generales, en buen estado, sin patologías estructurales aparentes”, de 

manera que el local está “actualmente sin luz, clausurado y sin uso, por lo que tienen 

deficiencias de baja gravedad, como humedades, desperfectos en los acabados y 

suciedad general”. 

 

Actualmente, ambos locales se distribuyen en una única estancia principal, sin ninguna 

otra estancia secundaria complementaria más que un vestíbulo previo, al cual se 

accede a desde el distribuidor de ese nivel de planta. Para los dos casos, no existen 

estancias menores, tipo aseo o complementarias de otro tipo. 

 

Superficies: 

- Registral: La superficie total construida es de 95,75 m2, para el local sótano izquierda, 

y 98,17 m2, para el local sótano derecha, incluyendo en los dos casos, la parte 

proporcional de elementos comunes. 

- Catastral: Superficie construida 94 m², para el local sótano izquierda, y 97 m2 para el 

local sótano izquierda, incluyendo para los dos casos, también parte proporcional 

de elementos comunes. 
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DESCRIPCIÓN REGISTRAL 

Local sótano izquierda. 

Urbana: Finca número dos. Local designado como puerta izquierda, sito en la planta 

semisótano, del Edificio de la calle San Aquilino, número 32, de Madrid. 

Su superficie total construida con parte proporcional de zonas comunes es de noventa 

y cinco metros con setenta y cinco decímetros cuadrados. Se compone de diversas 

dependencias. 

CUOTA: Le corresponde una cuota de participación de 4,18 por ciento sobre el portal, 

y 2,09 por ciento sobre el conjunto inmobiliario. 

 

Linderos: 

Por su frente, por donde tiene la entrada, zonas comunes, pasillo distribuidor, hueco 

de ascensor y hueco de escalera. 

Por la derecha entrando, hueco de ascensor, zona común y zona de aparcamiento. 

Por la izquierda, hueco de ascensor y calle San Aquilino. 

Por el fondo, número 34 de la calle San Aquilino. 

 

Local sótano derecha. 

Urbana: Finca número dos. Local designado como puerta derecha, sito en la planta 

semisótano, del Edificio de la calle San Aquilino, número 32, de Madrid. 

Su superficie total construida con parte proporcional de zonas comunes es de noventa 

y ocho metros con diecisiete decímetros cuadrados. Se compone de diversas 

dependencias. 

CUOTA: Le corresponde una cuota de participación de 4,28 por ciento sobre el portal, 

y 2,14 por ciento sobre el conjunto inmobiliario. 

 

Linderos: 

Por su frente, por donde tiene la entrada, zonas comunes, pasillo distribuidor, hueco 

de ascensor y hueco de escalera. 

Por la derecha entrando, calle San Aquilino. 

Por la izquierda, hueco de ascensor y zona de aparcamiento. 

Por el fondo, zona de acceso al aparcamiento. 
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DATOS REGISTRALES 

Respecto al local sótano izquierda, inscrita en pleno dominio a favor del Ministerio de 

Defensa, como finca número 10.695, sección 3, al tomo 981, Libro 146, Folio 22, 

Inscripción 2ª del Registro de la Propiedad número treinta y cuatro de Madrid. CRU: 

28115000350683. 

 

Respecto al local sótano derecha, inscrita en pleno dominio a favor del Ministerio de 

Defensa, como finca número 10.694, sección 3, al tomo 981, Libro 146, Folio 19, 

Inscripción 2ª del Registro de la Propiedad número treinta y cuatro de Madrid. CRU: 

28115000350676. 

 

 

CARGAS Y SERVIDUMBRES 

En ambos casos, afección de carácter fiscal, durante el plazo de 5 años, desde el 

20/05/2011 al pago del correspondiente impuesto, según nota al margen de su 

respectivas inscripciones 2ª, y por tanto, caducadas. 

 

 

INFORMACIÓN URBANÍSTICA 

Suelo.- Urbano consolidado. 

Uso.- Local en edificio residencial. 

Norma Zonal.- Ordenanza Reguladora NZ 3.1.b. 

Distrito.- 06 Tetuán. 

Barrio.- 064 Almenara. 
 

 

DATOS CATASTRALES 

De acuerdo a las últimas certificaciones incluidas en el expediente de fecha 7 de 

febrero de 2024, los inmuebles que se subastan constan de las siguientes 

características: 
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* Respecto al local sótano izquierda, parcela de naturaleza urbana, uso comercial, 

con referencia catastral 1705411VK4810F0002EF, con una superficie construida 

de 94 m2. 

* Respecto al local sótano derecha, parcela de naturaleza urbana, uso comercial, 

con referencia catastral 1705411VK4810F0001WD, con una superficie construida 

de 97 m2. 

 
Titularidad. En ambos casos, Ministerio de Defensa, en el 100% del derecho de 

propiedad. 

 

 

VALORACIÓN 

Según la base de la tasación realizada por la Subdirección General Técnica y de 

Enajenación de INVIED O.A., fechada en febrero de 2024, y cuyo importe se refleja en 

el Pliego de Condiciones Administrativas Reguladoras. 

 

 

OBSERVACIONES 

La superficie y valoración que figuran en el Pliego de Condiciones Administrativas 

Reguladoras deben considerarse como cuerpo cierto y tanto alzado respectivamente. 

Se entiende que los licitantes conocen la finca/s, así como sus características físicas, 

urbanísticas y jurídicas, que expresamente admiten, y que han sido tenidas en cuenta a 

todos sus efectos al concurrir a esta licitación. 

 

 

                           Madrid,    febrero de 2024 
             EL TENIENTE CORONEL INGENIERO POLITÉCNICO 
                       Conforme: 
EL SUBDIRECTOR GENERAL TÉCNICO      (Firmado Electrónicamente al margen) 
 Y DE ENAJENACIÓN 
 
         (Firmado Electrónicamente al margen)  
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EDIFICIO DONDE ESTÁN SITUADO LOS LOCALES 

 
 
 Edificio donde está el local 

Calle San Aquilino 

Calle San Aquilino 
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LOCALIZACIÓN DEL INMUEBLE EN EL CASCO URBANO DE MADRID 

 
 
 

 

Estación de tren Chamartín 

SITUACIÓN 
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INFORMACIÓN REGISTRAL 
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FOTOGRAFÍAS 

 
Imagen (Fuente: Google Street View) del edificio tomada desde la calle San Aquilino, casi en la esquina 

con la calle San Aquilino (posterior). 
 

 
Imagen (Fuente: Google Street View fechada en diciembre de 2022) de dos de las fachadas de los 
locales (ventanales inferiores) con vistas a las calles San Aquilino (izquierda) y San Aquilino posterior 
sur. 
En rojo, la parte correspondiente al local sótano izquierda. En naranja, la parte correspondiente al local 
sótano derecha. 
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Interior Local Sótano Izquierda. 

Vista desde el acceso al local desde la entrada 
al vestíbulo previo. 

Vista fondo local (muro medianería con 
número 34). Puerta de acceso a patinillo. 

Vista estancia principal del local (zona derecha 
/ ventanal a la calle San Aquilino posterior) 

Vista estancia principal del local (zona fondo 
del muro medianería con número 34) 

Vista general local desde la esq. fondo dcha. Vista general del local (zona izquierda). 
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Interior Local Sótano Derecha. 

 
Vista desde el acceso al local desde la entrada 

al vestíbulo previo. 
Vista estancia principal del local (zona central / 
ventanal a la calle San Aquilino posterior-sur). 

Vista estancia principal del local (zona derecha 
/ fachada a la calle San Aquilino). 

Vista estancia principal del local (zona 
derecha, ventana fachada calle San Aquilino). 

Vista general del local desde la esquina fondo 
– derecha (ventanal a calle San Aquilino sur). 

Vista general del local (zona izda) con tubería 
general de entrada de agua (ventanal al este).
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