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“PARCELA 7-42, ADJUDICADA PROY.COMPENSACION SEC.12 ‘LAS NIEVES", T.M.MOSTOLES (MADRID) Pliego de Condiciones Técnicas

SITUACION Y DESCRIPCION

La propiedad objeto de subasta es un solar resultante en el Poligono de ‘Las Nieves’, el
cual se ejecutd aproximadamente a finales del siglo pasado, configurandose las naves
de caracter industrial / terciario ahora existentes a partir de esas fechas, siendo por

tanto, un ambito totalmente consolidado en la actualidad.

Este poligono, aunque situado en el extremo norte de la localidad madrilefia de
Modstoles, se encuentra mas cercano al casco urbano de la localidad limitrofe de
Villaviciosa de Odon, siendo la carretera M-506 (Alcorcon — Villaviciosa de Odoén), la via

que supone el limite efectivo entre ambos municipios.

Por tanto, el acceso principal al Poligono se realiza a través de una Glorieta imbricada
en la indicada carretera M-506, aunque también existe un segundo acceso por el sur, a
través de una calle principal que finalmente lo comunica con el casco urbano de la

localidad mostolena.

Una vez dentro del poligono, el acceso concreto a la parcela se realiza a través de la
red viaria la cual se encuentra culminada, encontrandose aquella domiciliada (segun

domicilio catastral) en la calle Puerto de Navacerrada, numero 100.

Los limites de la parcela son:
- Por su frente (al sur), el acerado de la indicada calle Puerto de Navacerrada.
- Por su izquierda, muro medianera de la nave edificada en la parcela colindante
(domiciliado en el numero 102 de la calle indicada).
- Por su fondo, por muretes de contencion de tierras de parcela domiciliadas en
la Avenida de las Nieves.
- Por su derecha, mediante una alambrada metalica de simple torsiéon de una
altura aproximada de dos metros con finca domiciliada en el numero 98, excepto
por su frente, donde se ubica la caseta de un centro de transformacién, fuera los
limites de la Propiedad objeto del presente informe.

El solar no se encuentra edificado, estando ocupado por la vegetacion silvestre de la

Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_PYVTIR55DXRLZ2UO39F6WA2XNME9 en https://www.pap.hacienda.gob.es
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La zona se encuentra totalmente desarrollada, de manera que todas las parcelas
colindantes, separadas o no por calles, se encuentran edificadas, constatandose la
existencia de arquetas relativas a todos los servicios urbanos que configuran la zona.

De hecho, esta parcela tiene definidas sus conexiones con los servicios urbanos

basicos.

Superficies:
Registral: 1.188,69 m2.
Catastral: 1.189 m2.

DESCRIPCION REGISTRAL
Localizacién: Calle Plano compensacion Sector 12, SN. Puerta: 42.
Situacion: Parcela 7-42. Manzana n°7 (Actualmente calle Puerto Navacerrada n° 100).
Linderos:

- Norte, en linea recta de 19,86 m, con parcelas 7-18 y 7-19.

- Sur, en linea recta de 15,93, con Calle A.

- Este: en linea recta de 68,67 m, con parcela 7-43 y C.T.

- Oeste: en linea recta de 80,53 m con parcela 7-41.
Superficies: Terreno: once areas ochenta y ocho centiareas seis mil novecientos
centimetros cuadrados.

La parcela es de uso industrial.

DATOS REGISTRALES

Inscrita en pleno dominio a favor del Estado Espafiol-Ramo de Defensa como finca
numero 14552, al tomo 1342, Libro 149, Folio 180, inscripcion 22, del registro de la
propiedad de Mdstoles n° 4.

CRU / IDUFIR: 28124000133370.
Referencia catastral: 5171642VK2657S0001RP.
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CARGAS Y SERVIDUMBRES

Salvo afecciones fiscales, en su caso, no tiene.

CONDICIONES URBANISTICAS
De acuerdo con la informacion urbanistica que se incluye en este pliego, basada en la
ultima certificacion urbanistica recibida en este Organismo por parte del Ayuntamiento
de Mostoles con fecha de octubre de 2016, las condiciones urbanisticas mas
caracteristicas de los terrenos objeto de subasta son las siguientes:
- Clasificacion: Suelo urbano consolidado.
- Calificacion: Ordenanza ZU-AE-2 (que regula la edificacion y el uso del suelo
industrial en los sectores de suelo urbanizable del Plan General que se revisa, entre los
que se encuentra e Plan Parcial del sector 12 de Las Nieves).
* Alineaciones y rasantes. Seran las indicadas en el plano de alineaciones del
Plan General y, con caracter subsidiario, en el del correspondiente Plan Parcial.
* Altura minima. La altura maxima sera de 12 m. Se exceptuan los elementos del
sistema productivo que para su correcto funcionamiento exigieran mayor altura.
* Edificabilidad. Sera la resultante de aplicar sobre la parcela neta un coeficiente
de edificabilidad de 1,5 m?/m? en grado primero.
* Frente minimo: El frente minimo sera de 10 m.
* Ocupacién maxima. La ocupacién maxima de parcela sera del 70%.
* Parcela minima. La parcela minima sera de 800 m?.
* Retranqueos. El retranqueo minimo sera de 5 m. a lindero frontal y a via

publica y 3m. / resto de los linderos (....).

Usos v destino de la edificiacion y el suelo.

La Ordenanza ZU-AE-2 establece como uso genérico el Productivo (Que debera
consumir al menos un 51 % de la edificabilidad de la manzana) y como pormenorizado

predominante el Industria, talleres y almacenes, Terciario Productivo y de servicios.
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DATOS CATASTRALES
De acuerdo a certificacion catastral obtenida para la elaboracion del presente
documento, de fecha diciembre de 2023, la Propiedad objeto de este Pliego, tiene las
siguientes caracteristicas:
I) Parcela de naturaleza urbana, uso principal suelo sin edificar, con referencia
catastral 5171642VK2657S0001RP, con una superficie grafica de suelo de 1.189
m?, y una superficie construida de 0 mZ.
La parcela se encuentra domiciliada en la calle Puerto de Navacerrada, numero 100, de
Méstoles.
De acuerdo a esta certificacion catastral, la titularidad de la finca corresponde al

Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa.

VALORACION

Segun Informe técnico de tasacion de la Subdireccion General Técnica y de
Enajenacién de fecha diciembre de 2023, y cuyo importe se refleja en el Pliego de
Condiciones Administrativas Reguladoras.

OBSERVACIONES

La superficie y valoracion que figuran en el Pliego de Condiciones Administrativas
Reguladoras deben considerarse como cuerpo cierto y tanto alzado respectivamente.
Se entiende que los licitantes conocen la finca, asi como sus caracteristicas fisicas,
urbanisticas y juridicas, que expresamente admiten, y que han sido tenidas en cuenta a

todos sus efectos al concurrir a esta licitacion.

Madrid, diciembre de 2023
EL TENIENTE CORONEL INGENIERO POLITECNICO
Conforme:
EL SUBDIRECTOR GENERAL TECNICO
Y DE ENAJENACION

(Firmado Electrénicamente al margen)

(Firmado Electronicamente al margen)
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Imagen aérea
Imagenes generales de la Propiedad objeto del presente Pliego.
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Registradores

INFORMACION REGISTRAL

INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 4 DE MOSTOLES
C/ La Fragua, n° 1. Pol. Ind. Los Rosales

28933 MOSTOLES (MADRID)

TFNO: 91-618 37 14 FAX: 91-617 7278

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MOSTOLES N°: 14552 CRU:28124000133370

Naturaleza RUSTICA: Parcela de terreno

Localizacion: CALLE PLANO DE COMPENSACION SECTOR 12 SN, Puerta: 42, Situacion: PARCELA
7-42. MANZANA N° 7.

Ref.Catastral:5171642VK2657S0001RP

Superficies: Terreno: once areas ochenta y ocho centiareas seis mil novecientos centimetros cuadrados

A los efectos previstos en el articulo 10.4 de la Ley Hipotecaria, esta finca no esta coordinada
graficamente con el Catastro.

TITULARIDAD REGISTRAL
TITULAR C.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ESTADO ESPANOL-RAMO DE DEFENSA Q2830010A 1342 149 180 2

PARTICIPACION: 100% del pleno dominio. "
TITULO: Adquirida por ADJUDICACION en virtud de escritura autorizada por DON MARIANO JESUS
MATEO MARTINEZ en MOSTOLES, el dia 4 de Diciembre de 2009, nimero 2.368 de protocolo.

CARGAS

Salvo afecciones fiscales, en su caso, no tiene.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CATORCE DE FEBRERO DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS, antes de la apertura del diario.

ADVERTENCIA:

A los efectos del Reglamento General de Proteccion de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante,
&#8220;RGPD&#8221;), queda informado:De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto de tratamiento e
incorporados a los Libros y archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y
fin del tratamiento los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de
base legitimadora de este tratamiento.

Conforme al art. 6 de la Instruccion de la Direccion General de los Registros y del Notariado de 17 de
febrero de 1998, el titular de los datos queda informado que los mismos seran cedidos con el objeto de
satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el Registro a ser informado, a su
instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de las personas fisicas o juridicas que han
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

|=| .-rlu-w:. wll.

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N° 4 DE MOSTOLES
C/ La Fragua, n” 1. Pol. Ind. Los Rosales

26933 MOSTOLES (MADRID)

TFNO: 91/618 37 14 FAX: 91/617 72 78

DESCRIPCION DE LA FINCA

FINCA DE MOSTOLES N°: 14552 IDUFIR:28124000133370

Haturaleza RUSTICA: Parcela de terreno

Localizacion: CALLE PLANO DE COMPENSACION SECTOR 12 SN, Puerta: 42, Situacion: PARCELA
742, MANZAMA N°T.

Ref.Catastral:5171642VK2657S$0001RP Poligono: Parcela:

Superficies: Terreno: once areas ochenta y ocho centidreas seis mil novecientos centimetros cuadrados
Linderos:

Horte, En linea recta de 19,86 metros con parcelas 7-18 y 7-19

Sur, En linea recta de 15,93 metros, con calle A

Este, En linea recta de 68,67 metros con parcela 743 y C.T.

Oeste, En linea recta de 80,53 metros con parcela 7-41

Es de uso industrial.

TITULARIDADES
TITULAR C.LF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ESTADO ESPAHOL-RAMO DE DEFENSA Q28300104 1342 149 180 2

PARTICIPACION: 100,000000% del pleno dominio.

TITULO: Adguirida por ADJUDICACION en virtud de Escritura Piblica, autorizada por el notario DON
MARIANO JESUS MATEQ MARTINEZ en MOSTOLES, el dia 04/12/09, bajo &l nimero 2,368 de su
protocolo.

CARGAS

Esta finca queda afecta, por plazo de cinco afnos contados a partir de hoy, a la comprobacion de la
exencién alegada, o practica de la liquidacion o liquidaciones que en su caso puedan girarse por el
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados. Mostoles, a 30 de
Diciembre de 2.009.

Documentos relativos a la finca presentados y pendientes de despacho, vigente el asiento de
presentacion, al cierre del Libro Diario del dia anterior a la fecha de expedicion de la presente nota:

HO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de VEINTIUNO DE SEPTIEMBRE
DEL ANO DOS MIL DIECISEIS, antes de la apertura del diario.

MUY IMPORTANTE, queda prohibida la incorporacion de los datos de esta nota a ficheros o bases
informaticas para la consulta individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso expresando la
fuente de informacion (B.0.E. 27/02/1998).

e wgen la epdel i s

hitp:/fwww registradores.org
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Subdireccion General Técnica y de Enajenacion, organizacion
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Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_PYVTIR55DXRLZ2UO39F6WA2XNME9 en https://www.pap.hacienda.gob.es

MARIO JAVIER TALAVERA INIESTA - 2023-12-14 13:29:45 CET, accion

“PARCELA 7-42, ADJUDICADA PROY.COMPENSACION SEC.12 ‘LAS NIEVES", T.M.MOSTOLES (MADRID)

Pliego de Condiciones Técnicas

INFORMACION CATASTRAL

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

SECRETARIA DE ESTADD
DE HACIENDA
ol Gom MINISTERIO
DE DE HACIENDA,
i Y MN N Puwc‘k DIRECCION GEMERAL

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

DL CATASTROD

Referencia catastral: 5171642VK265750001RP

Localizacién: CL PUERTO NAVACERRADA 100 Suelo 28935 MOSTOLES [MADRID]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 249.620,00 €
Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 249.620,00 €
Valor catastral construccidn: 0,00€
Titularidad
Apellidos Nombre / Razdn social NIF/NIE Derecho Domicilio fiscal
INSTITUTO DE VIVIENDA INFRAESTRUCTURA Q2801824) 100,00% de  CLISAAC PERAL 32
Y EQUIPAMIENTO DE LA DEF propiedad 28015 MADRID [MADRID]
PARCELA CATASTRAL
Superficie gréfica: 1.189 m2
Ay 4 \
A “‘\ .
P g m . E £
21 n| i 2
20
T
o S
/ / i
i .
/ / g
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43 SLELD g §
toe~d 42 g B
i ~— g &
. jm ¥
Tog— g =
o 40 § =
Tor~L_ : ¢
e, T 2 g
. D
[ Taeg 550 — £ i
S~ o 4] : oz
— 70 3
— : ! ;‘;--H_“‘_ g i
68 — g 3
-""'-H_h__‘ - Ny —
- sl P~—b7 - ~ Escala:
. . . 4; .-:nnn / -x.ﬁ_?_h_ ! 43 5. 100 . . 1/1000

Este certificado refleja los datos incorporados a la Base de Datos del Catastro. Solo podra utilizarse para el gjercicio de las competencias del solicitante.

Solicitante: MINISTERIO DE DEFENSA. INSTITUTO DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA
Finalidad: Consulta
Fecha de emisidn: 12/12/2023
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“PARCELA 7-42, ADJUDICADA PROY.COMPENSACION SEC.12 ‘LAS NIEVES", T.M.MOSTOLES (MADRID) Pliego de Condiciones Técnicas

INFORMACION URBANISTICA

W Méstoles

GERENCLA HUHICIPAL BE URBAMIGMD

GERENCIA MUMNICIPAL DE URBANISMO
Departamenta de Planeamiento Urbanistico
Referencia; 54140/2016

Asunto: Certificacion

La Jefe de Seccidn de Planeamiento
& Infraesimicturas
|

[\
W,

\ Mt
Fdo, Anl:wE Sarddn Criade

D. EMILIO J. DE GALDO CASADO, FUNCIONARIO CON HABILITACION DE
CARACTER ESTATAL Y SECRETARIO DEL COMITE EJECUTIVO DE LA
EERENC.'A MUNICIPAL DE URBANISMO DEL AYUNTAMIENTO DE
TOLES (MADRID).

De| conformidad con lo esiablecido en la Disposicion Adicional Octava,
apartado d), de la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local, en
5 ccion dada por la Ley 57/2003, de 16 de diciembre, en relacion con lo
dispuesio en el articulo 12.1 de los Estatutos de la Gerencia Municipal de
Urbarismo (BOCM n® 95, de 22 de abril de 2008)

!
CEHT’FICD.‘ Que por la Jefa de la Seceion Tecnica de Planeamiento e
Ifraestiicturas, se ha emitido Cédula Urbanislica con fecha 19 de Oclubre de
2016, puyo literal es e sigufonte:

“CEOULA URBANISTICA

Dan Emilip Oliva Puerta, como representante de INVIED y con domicilio a efectos de
notificaciopes en la Calle lsaac Peral n® 20-32, 28015 de Madrid, SOLICITA cédula
uma;Ts!r'm de la parcela sftuada en la calle Puerlo de Navacerrada 100,

iquidacian de pago de tasa por tramitacion

Ubicagion v localizacion,

La pargela esla situada en la calle Puerto de Navacerrada N° 100,

Se describe de acuerdo con la ficha del Proyecto de Compensacian del sector 12 "Las
Nieves! aprobado definifivamente por el Pleno municipal el 20 de Marzo de 1997, en
el que ie identifica como la parcela nimero 42 de la manzana nimero 7.

Se coresponde con la Parcela de calaslro 5171642VK2657S000TRF y con la finca
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Pliego de Condiciones Técnicas

numero 14552 del Registro de la Propledad numero 4 de Mosloles en el gue consta
una superficie de 1188,6 m* de suelo,

Linderos;
Morte, el linea recta de 19,86 ms. Con parcelas 7-18 y 7-19;
Sur, en linea recta de 15,93 ms. Con cafle A;
Este, an linea recla de 68,67 ms. Con parcela 7-43 y C.T;

- Deste, en linea recta de 80,53 metros con parcela 7-41,

CIRCUNSTANCIAS DE PLANEAMIENTO

Ef Plan Genergl vigente fue aprobado por el Consejo de Gohierno de la Comunidad
de Madrid|de 15 de enero de 2008, publicado en el Bolelin Oficial de la Comunidad de
Madrid dg 6 de abrl de 2008 y publicacion de la Mormafiva Urbanistica en el Boletin de
la Comurfidad|de Madrid de 25 de abrl 2009,

umento establece para la parcela 5171642VK2657S0001RP de Calaslro,
incal esta ofasificada como swelo urbano consolidado y calificada por la
za |ZU-AE-2, que regula fa edificacion y ef use del suelo industrial en los
sectores de| suslo wrbanizable del Plan General que se revisa, entre los que se
ehcuentra e( Plan Parcial el sector 12 de Las Mieves.

Deter: ina-lliunes de Volumen

I
Aﬁnsad:r’uan v rasantes.- Serdn fas indicadas en el plano de alineaciones del Flan
Generlaf ¥, [con caracter subsidiarie, en el del Plan Parcial del sector del que proceden,

Altura, maima.- La aftura maxima sera de 12 m. Se exceploan los slementos del
sisterna productivo que para su comecto funcionamiento exigieran mayor alfura.

Edificabilidacl - Serd la resultante de aplicar sobre la parcela nela un coeficiente de
edificabifidad de 1,5 m2/m2 en grado primero.

Frentg minimo.- El frente minimo sera de 10 metros.

Minipoijgonos.- Se admife fa ejecucion de minipoligonos con las  siguientes

as especificadas en la Qrdenanza ZU-AE-1. No podra superar el 70% de la
sie nela edificable de la manzana en que se localice.

Ocupacidn maxima.- La ocupacidn maxima de parcela sera del 70%.

Parcela minima.- La parcela minima serd de 800 m2,

FRelrangueos.- El retranquec minimo serd de 5 m. a lindero frontal v a via pablica y 3
m. gf reslo de los linderos, En minipoligonos podran suprimirse los linderos laleral y
frontal. EI multiempresa no se admiten adosamientos a lindero poslerior,

Parg el resto de fas determinaciones de volumen se estara a lo dispuesto en fas
Mormas Urbanisticas Generafes.
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Determinaciones de uso y destinoe de la edificacién y el suelo

Todos los usos cumpliran las determinaciones que para los mismos se esfablecen en
las Mormas Urbanisticas Generales del Plan General.

La Ordenanza ZU-AE-2 establece como uso generico el Productivo [Que deberd
consumir al menos un 51% de la edificabilidad de la manzana) y como pormenorizacdo
predominante el Indusiria, lalleres vy almacenes, Terciario Froductivo y de servicios
(exce, r‘nl PT-1y PT-2).

Salvdl en] el caso de los edificios para mulliempresas, se enlfiende gue en cada nave
solo e admite una actividad titwlar que deberd estar contenida en los usos permitidos
por fa Narma Urbanfstica ZU-AE. 2,

Lsos __qgtryg_aﬂbfﬂs en edificio exclusiva:

Del liso genarico estancia y residencia.-
Hotalero|- Previo Plan Especial gue analice la compalibilidad de dicho uso con las

genérica productivo. -
. productiva y de servicios (oficinas unitarias, no conjunto de despachos

rmaciin, Beantros de ensayos musicales, estudios de grabacidn y similares.
icios Administrativos.- Oficinas de la Administracion, bomberos y mataderos.

Del'tso genérico red viaria.-

Aparcamientos. Podian adscribirse aparcamientos como uso exclusivo a parcelas del
gnloimo situadas a una dislancia no superior a 200 m. con objelo de cumplir las
exigencias de los usos en ellas inslalados, debiendo hacerse constar en el Registro de
la Propiedad,

Def uso genérico infraesiructuras -
Servicios urbanos.- Cenfros de transformacion, subestaciones.

Frevio Plan Especial podran autorizarse centros de servicios en los que, ademas de
fas ulaus amtes explicitados, se autorizan en ediffcio exclusivo:
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Pequefio y mediano comercia

Hasleleria y ocio.

Ef calculo de la edificabilidad, en estos casos, debera efecluarse lenfendo en cuenta
los coeficientes de homogeneizacion establecidos en el Area Homogénea y nunca
podra ser superior al indice establecido en esta ordenanza,

Usos cmnpar:bfea compartidos;

Del uso genéfido abastecimiento y consumo.-
Hostelarfa y rclu Bares y cafelerias sin espectdculo, restaurantes al servicio del uso
prpﬁﬂmrnanr (comedores de empresas, cafeterias interiores efc.).
|
Del uso gerllér&:lo praductiva.-
Terciario pﬁﬂdu tivo, servicios, excepto PT-1,

Del uso g nér equipamientos.-

Dm::ﬂnt eftros de invesligacidn, ensefianzas de formacion profesional
re.faf‘mn aq cgn la actividad del poligono. Centros y talleres de formacion, centros de
ehsayos musicales, estudios de grabacién y similares. Guarderias al servicio del uso
pf‘Pdﬂm ante. |

Depr:rm 5in spc:c:mdoms gimnasios y simifares,

Sanitario|- C!.f:jmas al servicio del uso predominante.

Zomnas vardes {5/ espacios libres,

Del uso ené}u’cu red viaria. -

Aparcamientes. Los aparcamientos exigibles estaran en funcion de los usos que se
instalen| en la parcela con los siguientes esténdares para actividades de nueva
implartacion

Estanddr general: 1,5 por cada 100 m2c.

Estandares especificos: Terciario productivo servicios, 1 plaza por cada 50m2c,
Restaurantes 1 plaza por cada 10 m2 de superficie de comedor,

Comergio Industrial: 1 plaza por cada 25 m2 de superficie de exposicion y venta.
Equipainiepto privado: 1 plaza por cada lres uswarios simulidneos deducidos de la
capaci adl de las instalaciones y/o vehiculos o maguinas autorizados.,

Del usg genérico infraestructuras.-
Centro (?'e Transformacian, Inteqrados esléficamente en el edificio.

sto de las Determinaciones de uso y destino de la edificacidn y el suelo, se
fa copia ntegra de la ORDENANZA 2ZU-AE?Z que se adjunta como Anexo.

Para e
remife

o Plano de siluacion
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Y para que conste y surla a los efectos por necesidades del servicio de INVIED, a
pelicion de Don Emific Oliva Puerla, se expide la presente de conformidad con lo
establecido en el arl. 205 del Reglamenle de Organizacidn, Funcionamiento y
Ragimen Juridico de las Corporaciones Locales, de orden i con el visto bueno del
Sr. Presidente de la Gerencia Municipal de Urbanismo, en Mostoles a 19 de
octubre de 2076."

ve g
El Presfdeqte G.M.U. [

i

YT

Fda.: #.duém‘a Gutiérrez Cruz
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ORDENANLA ZU-AB-2

Objeto.- Contiene las determinaciones que regulan la edificacion y el usg delsuelo

industrial en los sectores de suclo wrbanizable del Plan General que se revisa,

Ambitos de aplic

Plan Parcial PP-1 [.os Rosales
- Plan Parcial PP-6  Regordofio
Plan Parcial PALLL2 Las Nieves,

witn.- Los sectores que incluye son

129
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Plan Parcial (PAU-2) LAS NIEVES,

Alineaciones v rasantes.- Serin las indicadns en el plano de alineaciones del Plan Genern

y, con cardcler subsidiario, en el del Plan Parcial del sector del que proceden,

Altura maxima.- La altura médxima serd de 12 m, Se exceptiian los elementos del sistems

productivo que para su correcto funcionamicnto exigieran mayor altura.

Edificabilidacd.- Serd la rvesultante de aplicar sobre la parcela netn un coeficiente de
edificabilidad de 1.5 m*/m” en grado primero,

Frente minimo.- El frente minimo serd de 10 metros,
Minipoligonos.- Se admite la ejecucidn de minipoligonos con las siguientes condiciones
especificadas en la Ordenanza ZU-AE-1. No podrd superar el 70% de la superficie ncljh

edificable de la manzana en que se localice, IH

pultiempresas.- Se admite la subdivision de un mismo edificio en parles para ar[ivitl&{lus

independientes, con las condiciones especificadas en la ordenanza ZU-AE-1, |

Cleupacion méixima.- La ncupacion maxima de parcela serd del 7084, | |

Retrangueos.- El retranques minimo serd de 5 m. a lindero frontal y o via piblica v [ m. gl
resto de los linderos, En minipoligonos podrin suprimirse los linderos lateral v ii-u"mal.ljil

multiempresa no se admiten adosamientos a lindero posterior, { ;.f'

f
Para el resio de las determinaciones de volumen se estard a lo dispuesto en |=‘Ij Nfl'nms

Urbanisticas Generales,
)
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Subdireccién General Técnica y de Enajenacion, organizacion
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Teniente Coronel Ingeniero Politécnico, unidad
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Firma, cargo:

JOSE RAMON RODRIGUEZ CANAVERAS - 2023-12-13 17:22:29 CET, cargo

MARIO JAVIER TALAVERA INIESTA - 2023-12-14 13:29:45 CET, accion

INVIED O.A.

Subdireccion General Técnica y de Enajenacion, organizacion

“PARCELA 7-42, ADJUDICADA PROY.COMPENSACION SEC.12 ‘LAS NIEVES", T.M.MOSTOLES (MADRID) Pliego de Condiciones Técnicas

Determinaciones de uso ¥ destino de la edificacion y el suelo.-
Planes Parciales PP-1, PP-6 y PAU-2

Todos los usos cumplirdn las determinaciones que para los mismos se establecen en las
Mormas Urbanisticas Generales del Plan General.

Salva en el caso de los edificios para multiempresas, se entiende que en cada nave solo se
admite una actividad titular que deberda estar contenida en los usos permitidos que a
continuacion se describen. No obstante, siendo la actividad industrial compleja, se admite
bajo un mismo titular la simultaneidad de actividades complementarias necesarias o
subsidiarias de la principal con ¢l limite general del 50% de la superficie construida y qugé
pueden ser: comedores y guarderias de cmpresa, dreas de exposicion y venta, talleres
ensefanza industrial, almacenes dispensarios v enfermerias, oficinas, aparcamientos, dneas |
de carga y descarga, efc. Si por necesidades a justificar (competencias HU'-.'-'l'iJl'iﬂl'-:SIfj st |
precisara la apertura de una actividad independiente, seria viable, siempre que no supgrar |
el 10% de la superficie construida v condicionando su existencia a la de la titular ggnerzl |
de la nave, ," |
l,' II
a) Uso Genérico [ [

III |

Productive.- Que deberd consumir al menos un 51% de la edificabilidad de la mrﬁnzauu

b} Usos Pormenorizados I
b. |} Predominante: ||

[ndustria, talleres y almacenes. |

- Gran industria en grado 2° del Plan Parcial Los Rosales. /

- Pequeda industria, talleres y almacenes en grado 1° del Plan F"m':;iu}f' Les
Rosales, grado 19 del Plan Parcial Regordofio y Plan Parcial Las MNieyes. /

- Industria media y almacenes, en grado 2 del Plan Parcial Los Rosalgs, 1?!"&11:,1{‘1 il
del Plan Parcial Regordoiio y Plan Parcial Las Mieves, /

- Industria logistica, en grado 2° del Plan Parcial Los Rosales, grado
Parcial Regordoiio y Plan Parcial Las Nieves. |

Terciario productive excepto PT-1 y PT-2.

%J del Plan

b.y) Compatibles en edificio exclusivo:

by Del uso gendrico estancia y residencia,
Hotelero.- Previo Plan Especial que analice la compatibilidad |de dicho uzo
con las actividades del entome.

b23) Del wso genérica abastecimiento y consuma,
Restaurante. La autorizacidn de nuevas implantaciones exigiri :r« redaccion de
un Plan Especial que incluird un estudio que documente la comppatibilidad del
uso con las actividades del entorno, |
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“PARCELA 7-42, ADJUDICADA PROY.COMPENSACION SEC.12 ‘LAS NIEVES", T.M.MOSTOLES (MADRID)

Pliego de Condiciones Técnicas

Comercial PC-3. Previa la redaceién de un Plan Especial que analice la

compalibilidad funcional con el entorno.

ba3) Del wso genérico produciive. -
Terciario, productive y de servicios (oficinas unitarias, no conjunto de
despachos profesionales o pequefias oficinas en alquiler o propiedad-lofts),

by

Comercio Industrial,

Abastecimiento de combustibles previa autorizacion cxpresa de la Comision

de Gobierno Municipal.

Del wyo menérico equipamicnios.-
Deportive.- Gimnasio, pistas deportivas ldicas (pistas cubiertas, karts, juegos

Juveniles).

Docente.- Guarderias al servicio del poligono, centros de ill\“tﬁtigﬂﬁy&a‘

ensefianzas de formacion profesional

relacionadas eon la actividad /del)

poligono. Centros y talleres de formacion, “centros de ensayos Illllhltlflllt’b.'
v - - . - |
estudios de grabacidn y similares.

Servicios Administrativos.-

mataderos,

b.os) Del wuso gendrico red viavia.-
Aparcamientos. Podrin adscribirse aparcamientos como uso exelusivo a|
parcelas del entorno situadas a una distancia no superior a 200 m, cqn objeto
de cumplir las exigencias de los usos en ellas instalados, debiendq hacerse
constar en el Registro de la Propiedad.

b.as) Del uso genévico infraesiructuras.-

Servicios urbanos.-Centros de transformacion, subestaciones.

Oficinas de la Administracion, bombegos v

|

|
b.»3) Previo Plan Especial podrin aulorizarse centros de servicios e los quf,
ademds de los usos antes explicitados, se autorizan en edificio exclysivo; |'II

Pequeiio v mediano comercio | |
Hosteleria y ocio. II'I
El cileulo de la edificabilidad, en estos casos, deberi clectuarse feniendg en
cuents los coeficientes de homogeneizacidn establecidos en el Area

SUBDIRECTOR GRAL. TECNICO Y DE ENAJENACION , unidad

Teniente Coronel Ingeniero Politécnico, unidad

Firma, cargo:

JOSE RAMON RODRIGUEZ CANAVERAS - 2023-12-13 17:22:29 CET, cargo

MARIO JAVIER TALAVERA INIESTA - 2023-12-14 13:29:45 CET, accion

Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_PYVTIR55DXRLZ2UO39F6WA2XNME9 en https://www.pap.hacienda.gob.es

b.:) Usos compatibles compartidos.

ordenanza,

Homogénea y nunca podrd ser superior al indice estableciflo cn/' esta

b

Del uso gendrico abastecimiento ) consumto. -
Hosteleria v ocio.- Bares y cafeterias sin espectbeulo, restaurantey

{

al servicio

; R
del uso predominante (comedores de empresas, calelerias inleriores ¢te.).

|

" En cadp parcela se admite una sola actividad, Cwando existan varias actividades se regulavin por lo

establecido parm mulliempresas,

137
MINISTERIO
DE DEFENSA
INSTITUTO
Pagina 22 de 25 DE VIVIENDA,
INFRAESTRUCTURA

Y EQUIPAMIENTO
DE LA DEFENSA



FIRMADO

INVIED

Subdireccién General Técnica y de Enajenacion, organizacion

SUBDIRECTOR GRAL. TECNICO Y DE ENAJENACION , unidad

Teniente Coronel Ingeniero Politécnico, unidad

Firma, cargo:
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“PARCELA 7-42, ADJUDICADA PROY.COMPENSACION SEC.12 ‘LAS NIEVES", T.M.MOSTOLES (MADRID) Pliego de Condiciones Técnicas

bz1)  Del wso genédiico productivo.-
Terciario productive, servicios, excepto PT-1,

hiy) Dl nxo gendrico equipantienios -
Docente.- Centros de  investigacion, ensefianzas de fonnacion profesiona
relacionadas con la aetividad del poligono. Centros y talleres de formacion,
centros de ensayos musicales, estudios de grabacidn v similares. Guarderias al
servicin del uso predominanie.
Deportive sin espectadores, gimnasios y similares.
Sanitario.-  Clinicas al servicio del uso predominante.
Lonas verdes y espacios libres.

bag  Del wso pendrico red viaria.- f

Aparcamientos, Los aparcamientos exigibles estarin en funcidn de los usos que

se instalen en la parcela con los siguientes estdndares para actividades de nuevs /

implantacion: /
Estandar general: 1,5 por cada 100 m’c. ‘.
Estandares especificos: Tercinrio praductivo servicios, 1 plaza por cada 50 |1f'11,-"
Restaurantes | plaza por cada 10 m” de superficic de comedor, /
Comercio Industrial: 1 plaza por cada 25 m? de superficie de exposicion y venty. |
Equipamicnto privado: | plaza por eada tres usuarios simultaneos deduocidos e ||

la capacidad de las instalaciones y/o vehiculos o maquinas aulorizados, / f
[ II|
big)  Del wse perérico infraesiruciuras.- / |
Centros de Transformacion. Inlegrados estéticamente en el edificio. I/
o
NOTA.- f |
f |
I. Usos en el espacio de retrangueos: I.' |/
A alineacion exterior II lll
Permitido Mo permitido Ill
Cargn v descarga Almacenamiento
Adardinamienta [nstalacionas auxiliares
Aparcamiento Conslruceiones suxiliares
Paso de vehiculos Deposito de residuos no controlados

Carita de vigilancia y control

A linderos lzterales y lrasero:

Permitido Mo permitido

Carga v descargs Obstaculizar el paso de vehiculos
Ajardinamicnto Depasito de residuos controlados
Aparcamiento Construcciones auxiliares

Paso de vehiculos
Instalnciones auxilinres (*)
Almacenamicito (*)

(*) Deberdn dejar un paso libee en superficie de 3,00 m. de ancho pam pennilic el paso a fos camiones de
bomberos,

\
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Firma, cargo:

JOSE RAMON RODRIGUEZ CANAVERAS - 2023-12-13 17:22:29 CET, cargo

MARIO JAVIER TALAVERA INIESTA - 2023-12-14 13:29:45 CET, accion

INVIED O.A.

Subdireccion General Técnica y de Enajenacion, organizacion

“PARCELA 7-42, ADJUDICADA PROY.COMPENSACION SEC.12 ‘LAS NIEVES", T.M.MOSTOLES (MADRID)

Pliego de Condiciones Técnicas

2. Cambio de vso predominante. |I"|

La implantacion de nuevas actividades  basada en  las determinaciones de usos compatibles en
cdifico exclusive , que dicra logar a la desapanicion o traslado de actividades existentes, requerird | |
la evaluacion previa de su viabilidad en base al impacte urbanistico del nuevo uso antorizable ¥ de /
las consecuencias sociales que se deciven del cambio de calificacion, sustanciada en estudio !'
especifico que dard logar, en su caso a medidas correctoras articuladas medianie {:uuvc:uic:-ll.

urbanistice o cualquier otro instruments de coneertacidn amparado en la legislacion vigenle, que ."I
deberi adjuntarse como anexo al instrumento urbanistico requericlo para su desarrollo

159
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