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PLIEGO DE CONDICIONES TÉCNICAS QUE HAN DE REGIR EN LA ENAJENACIÓN EN 
SUBASTA PÚBLICA DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO-RAMO DE DEFENSA, denominada:  

   

17,54% DE LA PARCELA 5.28.S DE LA U.E. 5, UZP1.03, 
ENSANCHE DE VALLECAS", en MADRID 

 
 
 

Superficie Registral.-  525,00 m² 
Edificabilidad máxima (uso industrial): 837,73 m2. 
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CORREO ELECTRÓNICO 

 

 
MINISTERIO 
DE DEFENSA 
 

 
 
 
 

PLIEGO DE CONDICIONES TÉCNICAS QUE HAN DE REGIR EN LA ENAJENACIÓN EN SUBASTA PÚBLICA 
DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO-Ramo de Defensa, Denominada: 

 
“17,54% DE LA PARCELA 5.28.S DE LA U.E. 5, UZP1.03, ENSANCHE DE VALLECAS", en MADRID 

 
 
 
 
 

 

 

SECRETARÍA DE ESTADO 
 DE DEFENSA 

 

INSTITUTO 
DE VIVIENDA,  
INFRAESTRUCTURA Y 
EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA  

PARCELA OBJETO DE SUBASTA 
(Contorno color amarillo) 

SUBDIRECCIÓN GENERAL 
TÉCNICA Y DE ENAJENACIÓN 
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DETALLE DE UBICACIÓN DEL SOLAR EN EL DISTRITO DE VILLA DE VALLECAS 
 

 
 

 

UBICACIÓN DE LA PARCELA
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SITUACIÓN Y DESCRIPCIÓN 

La propiedad objeto de subasta, se sitúa dentro de un área situada en la esquina nor-

este del denominado “Ensanche de Vallecas”, zona prácticamente adyacente de la 

Autovía A-3, y dentro de una manzana rodeada íntegramente por la calle “Cerro del 

Murmullo”, dentro del Barrio del Casco Histórico de Vallecas (181) perteneciente al 

Distrito de Villa de Vallecas (18) de la ciudad de Madrid. 

 
En la imagen anterior, fotografía aérea de la zona, área nor-este del denominado “Ensanche de 
Vallecas”, donde se identifica la manzana rodeada por la calle “Cerro del Murmullo”, donde se ubica esta 
parcela. En rojo, la situación aproximada de la parcela objeto de este informe. 
 

Se trata de una parcela rectangular de aproximadamente 15 metros (frente) x 35 

metros (fondo), que tiene orografía plana, libre de edificaciones. 

 

Son terrenos recientemente transformados, como consecuencia de la urbanización 

realizada por la ejecución del planeamiento previsto para este ámbito UZP 3.01. 
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Existen arquetas de servicios urbanos (comunicaciones, abastecimiento-Canal Isabel II, 

alumbrado, etc.), presentes en las inmediaciones de esta Propiedad, configurando el 

carácter urbano de estos terrenos. 

 

Todos los límites se encuentran físicamente bien definidos por los vallados existentes 

(alambrada de simple torsión de unos dos metros de altura). 

 

Superficies: 

Registral: 525 m² 

Catastral: 525 m² 

 

 

DESCRIPCIÓN REGISTRAL 

“URBANA. PARCELA RESULTANTE 5.28 S situada en la Unidad de Ejecución 5 Plan 

Parcial UZP. 1.03. 1 Ensanche de Vallecas. Con frente al vial C-4 D (Hoy calle Cerro 

del Murmullo). Linda: Noroeste, en línea recta de 15,00 m de longitud, con parcela 

5.23 F. Noreste, en línea recta de 35 m de longitud con parcela 5.28 T. Sureste, en 

línea recta de 15,00 m de longitud, con vial C-4 D (Hoy calle Cerro del Murmullo). 

Suroeste, en línea recta de 35,00 m de longitud, con parcela 5.28 R. El terreno 

descrito adopta la forma de una figura irregular de varios lados encerrando entre sus 

líneas una superficie plana y horizontal de quinientos veinticinco metros cuadrados. 

(525,00 m²). 

USO CARACTERÍSTICO: INDUSTRIA. 

EDIFICABILIDAD y APROVECHAMIENTO: La edificabilidad máxima es de 835,73 m2, 

que corresponden a 668,58 unidades de aprovechamiento De esta edificabilidad, 

835,73 m2 se destinan a uso industrial”. 

 

 

DATOS REGISTRALES 

De acuerdo con la nota informativa que se incluye en este pliego, el “Instituto de 

Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa” es titular de pleno dominio del 

17,5437% de la finca número 15.587, inscrita al tomo 1.653, Libro 661, Folio 161, 
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inscripción 6ª, del registro de la propiedad de Madrid nº 20, según la entrega llevada 

en su día a efecto. 

Código registral único: 28101000257923. 

Referencia catastral: 0786807VK5608F0000RI. 

 

Acorde con este documento, el resto de titulares son: 

- Instituto de la Vivienda de Madrid (72,9033%). 

- Otros (9,553%). 

 

 

CARGAS Y SERVIDUMBRES 

Sin perjuicio de las afecciones fiscales vigentes: LIBRE DE CARGAS 

 

CONDICIONES URBANÍSTICAS 

La parcela se encuentra incluida dentro del ámbito urbanístico UZP 3.01. 

De acuerdo a la certificación urbanística emitida por el Ayuntamiento de Madrid 

fechada el pasado mes de abril, cuya copia se incluye en este pliego, las condiciones 

urbanísticas más características de los terrenos en cuestión son las siguientes: 

 

- Clase de suelo: Suelo urbanizable programado. 

- Ámbito: UZP 1.03 “Ensanche de Vallecas”. 

- Iniciativa desarrollo de planeamiento: Privada. 

- Uso cualificado: Industrial en coexistencia con terciario de oficinas. 

- Usos compatibles: 

* Usos asociados: Capítulo 7.2 normas Urbanísticas.  

+ Residencial: Máximo una vivienda de 150 m2 por parcela asociada al uso 

característico industrial. 

+ Terciario: Oficinas, Comercial, Recreativo y Otros Servicios en determinadas 

condiciones. 

* Usos complementarios - Terciario Oficinas, Comercial, Recreativo y Otros 

Servicios Terciarios en determinadas condiciones. 

* Uso alternativo: 
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+ Dotacional dedicado a la formación profesional, en edificio exclusivo y 

edificación aislada. 

+ Hospedaje, en edificio exclusivo y edificación aislada. 

- Tipología edificación: Establecida en el artº 3.5. l de las Ordenanzas Reguladoras de 

la Modificación del Plan Parcial UZP 1.03 Ensanche de Vallecas. 

+ Tipología de parque industrial, entre medianerías o en edificación aislada. 

- Edificabilidad máxima parcela 5.28-S: 837,73 m2 para el uso característico industrial. 

+ Altura máxima: 3 plantas y 11,50 m. de altura de cornisa. 

+ Altura pisos: La planta baja tendrá una altura de piso mínima de cuatro (4) 

metros y la planta de piso tendrá tres (3) metros de altura de piso mínima. 

 
La urbanización de la unidad de ejecución 5 ha sido recibida por el Ayuntamiento de 

Madrid por acta de Recepción de fecha 24-05-2007. 

La parcela cumple con la condición de solar establecidas en el artículo 6.2.10 de las 

Normas Urbanísticas del Plan General vigente. 

 

 

DATOS CATASTRALES 

De acuerdo a certificación catastral obtenida para la elaboración del presente Pliego, y 

cuya copia se incluye parcialmente en este documento, el inmueble que se subasta 

consta de las siguientes características: 

I) Parcela de naturaleza urbana, uso principal de suelo sin edificar, con referencia 

catastral 0786807VK5608F0000RI, con una superficie gráfica de suelo de 525 m2. 

 

La parcela se encuentra domiciliada en UZP 0103 “Ensanche Vallecas” 528(S) N2-5 

Suelo U.E. 5. 28051 Madrid. 

 

Titularidad: 

- 17,54 %. Instituto de Vivienda, Infraestructura y Equipamiento de la Defensa. 

Otros titulares: 

- Agencia de Vivienda Social de la Comunidad de Madrid (72,90 %). 

- Otros (9,55 %) 
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VALORACIÓN 

Según Informe técnico de tasación de la Subdirección General Técnica y de 

Enajenación, fechado en marzo de 2024, y cuyo importe se refleja en el Pliego de 

Condiciones Administrativas Reguladoras. 

 
 

OBSERVACIONES 

La superficie y valoración que figuran en el Pliego de Condiciones Administrativas 

Reguladoras deben considerarse como cuerpo cierto y tanto alzado respectivamente. 

Se entiende que los licitantes conocen la finca, así como sus características físicas, 

urbanísticas y jurídicas, que expresamente admiten, y que han sido tenidas en cuenta a 

todos sus efectos al concurrir a esta licitación. 

 

                         Madrid, marzo de 2024 
          EL TENIENTE CORONEL INGENIERO POLITÉCNICO 
                       Conforme: 
EL SUBDIRECTOR GENERAL TÉCNICO      (Firmado Electrónicamente al margen) 
 Y DE ENAJENACIÓN 
 
         (Firmado Electrónicamente al margen) 
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SITUACIÓN 

Autovía A-3

Autovía M-45

Autovía M-50 
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FOTOGRAFÍAS 
 

 
 

Detalle de la zona y su entorno más próximo donde está situada la parcela 
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Vista panorámica de la parcela –Puerta de acceso en lindero frente (Google Maps - Nov. 2021) 
 
 
 
 

 
 

Detalle linderos frente o Sureste y derecha o Noreste 
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Detalle lindero izquierda o Suroeste 
 

 
 

Lindero fondo o Noroeste 
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