Firma

MARIO JAVIER TALAVERA INIESTA - 2024-02-09 13:35:54 CET, accion

JULIO JOSE VAQUERO GARCIA |05379061M - 2024-02-09 13:23:08 CET

FIRMADO

Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_3HCFK4TBPPNBFFYW49GDVDXNGAH9 en https://www.pap.hacienda.gob.es

MINISTERIO
DE DEFENSA

SECRETARIA DE
ESTADO DE DEFENSA

INSTITUTO
DE
VIVIENDA,
INFRAESTRUCTURA
Y
EQUIPAMIENTO
DE LA
DEFENSA

GE-11-190-016

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EN LA ENAJENACION EN
SUBASTA PUBLICA DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO-RAMO DE DEFENSA, denominada:

ggggggg

= Jerezdela stella del
Frontera Mariuss

nnnnnnn

"PARCELA M-3 DE LA U.E. 10.5 LA GRANJA SUR”, EN
JEREZ DE LA FRONTERA

Superficie Registral.-

5.193,73 m?




Firma

JULIO JOSE VAQUERO GARCIA |05379061M - 2024-02-09 13:23:08 CET

MARIO JAVIER TALAVERA INIESTA - 2024-02-09 13:35:54 CET, accion

FIRMADO

SECRETARIA DE ESTADO
DE DEFENSA
MINISTERIO
DE DEFENSA INSTITUTO
DE VIVIENDA,
INFRAESTRUCTURA Y

EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA

SUBDIRECCION GENERAL
TECNICA Y DE ENAJENACION

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS QUE HAN DE REGIR EN LA ENAJENACION EN SUBASTA PUBLICA
DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO-Ramo de Defensa, denominada:

"PARCELA M-3 DE LA U.E. 10.5 LA GRANJA SUR”, EN JEREZ DE LA FRONTERA

INMUEBLE OBJETO DE SUBASTA
(Ortofoto)

b

- ISAAC PERAL, 20

CORREO ELECTRONICO 28015 MADRID
TEL: 91-6020601

inviedbuzon@oc.mde.es FAX 91-6020928

Pagina 2 de 18

Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_3HCFK4TBPPNBFFYW49GDVDXNGAHS en https://www.pap.hacienda.gob.es


mailto:inviedbuzon@oc.mde.es

FIRMADO

Firma

JULIO JOSE VAQUERO GARCIA |05379061M - 2024-02-09 13:23:08 CET

MARIO JAVIER TALAVERA INIESTA - 2024-02-09 13:35:54 CET, accion

Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_3HCFK4TBPPNBFFYW49GDVDXNGAH9 en https://www.pap.hacienda.gob.es

PARCELA M-3 DE LA U.E. 10.5 “LA GRANJA SUR” -JEREZ DE LA FRONTERA

Pliego de Condiciones Técnicas

[@Mora dajdel Sur

(Area defAUtocaravanas)

Guadalcacin
canos
vnctlvac\ub Jerez Q Estadi)
& Leroy Merlin Jerez Casas & Modulos 9 Ferndn
de la Frontera Prefabricados La Rotonda

Colegio Montealtg
Mosto Dom

LASTAUBARIZAS,

DE MONTE ALTO VILLA JARDIN
LOS CEDROS

EL ALMENDRAL

Parque Los Villares 2

Hospital Universitario Q Restaurante Do Pepe Q

De Jerez Merca 80 San Benito
IKEA Jerez Q

Parque Gonzilez Q URB. PA
9 Hontoria JACAHAN

£fZ Shopping Mesén El Ranch 9
9
Centro Comercial BARRIADA $ ra Q
Area Sur DE LA PLATA Mercadona
AT A CEIP La Marouesao
ZoobotdnicoYerez  plaza del Mamelon i Q CHAPIN FASE 1
Parque de Picaduefias SANTIAGO URB. GIRASOLES

Jerez de la_ Antonio Cantalejo, S.A

POLLOKING L]
Catedral de Jerez o Frontera URS. Q
de la Frontera /... Oﬂlaza del Arenal TORRELOBATON
Mémalipe Jerez Q Jerez De La Frontera[E] Barla T
Bar New‘u‘::oo
Urb.La

Bodeqaso =)

SITUACION DEL INMUEBLE EN JEREZ DE LA FRONTERA

Pagina 3 de 18

MINISTERIO
DE DEFENSA

INSTITUTO

DE VIVIENDA,
INFRAESTRUCTURA
Y EQUIPAMIENTO
DE LA DEFENSA



FIRMADO

Firma

JULIO JOSE VAQUERO GARCIA |05379061M - 2024-02-09 13:23:08 CET

MARIO JAVIER TALAVERA INIESTA - 2024-02-09 13:35:54 CET, accion

Puede comprobar la autenticidad de esta copia mediante CSV: OIP_3HCFK4TBPPNBFFYW49GDVDXNGAH9 en https://www.pap.hacienda.gob.es

PARCELA M-3 DE LA U.E. 10.5 “LA GRANJA SUR” -JEREZ DE LA FRONTERA Pliego de Condiciones Técnicas

NG e

SITUACION Y DESCRIPCION
La propiedad objeto de subasta es un solar vacio limitado por las calles Adolfo Comba
Garcia al norte, José Demaria Vazquez al este, José Ignacio Pineda al sur y Maria de

Xerez al oeste, y se encuentra frente al Centro Comercial Carrefour Jerez Norte.

Tiene forma rectangular, con unas medidas aproximadas de 41 m de anchura por
128,50 m de longitud, con una superficie total de 5.193,73 m2. En su esquina noreste
limita con un transformador que ocupa una zona rectangular de unos 5,80 m de anchura

por 14,30 m de longitud.

Superficie:
Registral.- 5.193,73 m?
Catastral.- 5.194,00 m?
Real.- 5.194,23 m? (Obtenida de cartografia catastral)

DESCRIPCION REGISTRAL

URBANA: Porcion de la parcela M-3, de la U.E. 10.5, del Plan de Ordenacién del sector
5, “La Granja Sur”, de esta ciudad. Tiene una superficie de cinco mil ciento noventa y
tres con setenta y tres metros cuadrados, con una edificabilidad de siete mil ciento treinta
y dos con sesenta y un metros cuadrados.- Su uso es Residencial, y linda: Norte: con
finca M-9, hoy Calle Adolfo Comba Garcia y con resto de finca de la que se segrega; Sur
con el vial A, actualmente Calle Jose Ignacio Pineda; Este: con el vial D, actualmente
Calle Jose De Maria Vazquez y con resto de finca de la que se segrega; y Oeste con

porcion de la finca M-9, actualmente espacio libre publico.

DATOS REGISTRALES

Inscrita en pleno dominio a favor del INVIED O.A. Adquirida por segregacion y
transmision en virtud de escritura publica, autorizada por el/la notario/a don Ignacio
Javier Moreno Vélez, en Jerez de la Frontera, el dia 14/06/22, como finca numero 2 /
66278, al tomo 2.121, Libro 1.101, Folio 179, Inscripcidn 12 del registro de la propiedad

n° 3 de Jerez de la Frontera.

IDUFIR: 11020000627744
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CARGAS Y SERVIDUMBRES

No hay cargas registradas de procedencia.

Cargas propias de la finca: Afeccion exenta de transmisiones por el plazo de CINCO
ANOS, a partir del 13 de enero de 2023.

CONDICIONES URBANISTICAS

De acuerdo con la informacion urbanistica del PGOU vigente (2009), la propiedad objeto

de subasta se califica como suelo urbano residencial, con tipologia de vivienda F3 vy

altura maxima V.

El texto consultado refunde los siguientes documentos:

El Documento de Revision - Adaptacion PGOU Aprobado definitivamente por
Orden del Consejero de 17 de abril de 2009 y publicado en BOJA 127 de 2 de julio
de 20009.

El Documento de Correccion de errores aprobado en Pleno del Ayuntamiento de
Jerez de 29 de julio de 2010 y publicado en BOP de Cadiz n° 223 de 23 de
noviembre de 2010.

El Documento de Cumplimiento de la Orden de 17 de abril aprobado por Orden
de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda de 10 de diciembre de 2010 y
publicado en BOJA 57 de 22 de marzo de 2011.

El Documento de Subsanacién de las deficiencias observadas en el Documento
de Cumplimiento del apartado Segundo de la Orden de 17 de abril de 2009,
aprobado en Pleno del Ayuntamiento de Jerez en sesion celebrada el 26 de julio
de 2011 e informado favorablemente por la Direccion General de Urbanismo
mediante Resolucion de 14 de diciembre de 2011, publicado en BOJA 156 de 9
de agosto de 2012.

El Documento Técnico de Correccion de errores materiales del PGOU aprobado
en Pleno del Ayuntamiento de Jerez de 28 de enero de 2021 y publicado en BOP
de Cadiz n° 84 de 6 de mayo de 2021.

Las principales caracteristicas de la parcela 10.5-3 del ARl LA GRANJA SUR 10.5 son

las siguientes:

DE DEFE
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1. Suelo urbano residencial.

2. Tipologia de vivienda: residencial plurifamiliar. Edificio de viviendas con patio de

manzana ' (F3) regulada en el articulo 7.4.7 de las Normas Urbanisticas.
3. Parcela minima: 800 mZ.
4. Altura maxima: 4 plantas.
5. Frente de fachada: 20 m.
6. Aparcamiento en parcela: 1,5.
7. Edificabilidad: 7.132,61 m2.

8. Retranqueos:

» Los retranqueos a lateral y fondo, si existieran, seran como minimo la mitad de
la altura de la edificacion, pudiendo regularse posiciones adosadas a
medianera en un instrumento de planeamiento de desarrollo y siempre que ello
no implique la generacion de medianeras vistas.

= Elretranqueo delantero debe ser cero, salvo que en las condiciones generales
de separaciéon entre edificios (art. 7.3.9 y 7.4.4 entre otros), se obligue a un
retranqueo delantero para cumplir dicha distancia minima entre edificios (caso
de edificio de cierta altura dando a una calle de poca anchura). También podra
ser mayor que cero si, ademas de recogerlo asi en el estudio de detalle, con
ello se mejora la morfologia urbana, por ejemplo cuando en el entorno

inmediato hay edificios con retranqueo a fachada mayor que cero.

Las condiciones de uso de la Zona de Ordenanzas F. “Edificios de Viviendas. Residencial
Plurifamiliar” son las siguientes:

b1. Gran Industria: Prohibido.

b2. Pequeia industria: Limitado.

b3. Actividades de transporte y aparcamiento: Limitado.

' Es el edificio que, siendo consecuencia de la ordenacion urbanistica proveniente del sistema de
alineaciones de calle, también tiene alineacion interior, conformando con otros edificios similares un patio
de manzana comun, normalmente dedicado a espacio libre. Pueden dar lugar a manzanas cerradas,
abiertas o semiabiertas. Las fachadas pueden estar o no retranqueadas de las alineaciones exteriores
segun se indique para cada caso en las Normas Particulares. Los espacios libres que definen las

edificaciones se destinaran a zona verde privada mancomunada. MINISTERIO
DE DEFENSA
INSTITUTO
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b4. Almacenaje: Limitado.

c. Residencial: Admisible con las condiciones establecidas en el Capitulo 4° del
Titulo VII.

d1. Hosteleria: Admisible.

d1. Esparcimiento: Limitado.

d2. Comercio: Admisible.

d3. Oficinas y Servicios privados de interés publico: Admisible.

d4. Hospedaje: Admisible.

d5. Recreativo: Limitado.

e. Equipamiento: Admisible.

DATOS CATASTRALES
De acuerdo con la certificacion catastral de fecha 12 de diciembre de 2023, el inmueble

que se subasta consta de las siguientes caracteristicas:

Parcela de naturaleza urbana, uso suelo sin edificar, con referencia catastral
8051801QA5685A0001RY, con una superficie de suelo de 5.194 m2.

Titularidad: 100% INVIED.

VALORACION
Segun informe técnico de tasacion de la Subdireccion General Técnica y de Enajenacion
del INVIED de febrero de 2024, cuyo importe se refleja en el Pliego de Condiciones

Administrativas Reguladoras.
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OBSERVACIONES

La superficie y valoracion que figuran en el Pliego de Condiciones Administrativas
Reguladoras deben considerarse como cuerpo cierto y tanto alzado respectivamente. Se
entiende que los licitantes conocen la finca, asi como sus caracteristicas fisicas,
urbanisticas y juridicas, que expresamente admiten, y que han sido tenidas en cuenta a

todos sus efectos al concurrir a esta licitacion.

Madrid, febrero de 2024

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES
Y PUERTOS DEL ESTADO
Firmado digitalmente al margen

Conforme: Fdo.- Julio José Vaquero Garcia

EL SUBDIRECTOR GENERAL TECNICO
Y DE ENAJENACION
Firmado digitalmente al margen
Fdo.- Mario Javier Talavera Iniesta
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INFORMACION REGISTRAL

RE-gIStradUHE'S INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
FERNANDO JOSE BOZAL DUGO

Reqgistrador de |la Propiedad de JEREZ DE LA FRONTERA N°3

SANTA MARIA 5-T Planta 3
11402 - JEREZ DE LA FRONTERA (CADIZ)
Teléfono: 256 343624
Fax: B56 346328
Comeo electronico: jerezdelafrontera3@registrodelapropiedad.ong

correspondiente a la solicitud formulada por:
INVIED

con DNI/CIF: Q2801824

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
El solicitante es titular de algin derecho sobre la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: FAOHTE2ME

(Citar este identificador para cualquier cuesian
relacionads con esta noda simpie)
Su referencia:

0RO AR AR 0O R WY REGISTRADORES. ORG Pag. 1de 3
C.8.V.: 2110202B67

TAS43T
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REGISTRO DE LA PROPIEDAD M- 3
DE JEREEZ DE LA FRONTER
TFNO: 8958 343 624 FAX: D56 346 326
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Fecha de Emision:
VEINTIUNC DE NOVIEMERE DEL ANC DOS MIL VEINTITRES

N® de finca: 2/ &8e27TH

CODIGO REGISTRAL UNICO 11020000627744

DESCRIPCION DE LA FINCA

a M-3, de la U.E. 10.5, del Plan de Orden
de esta ciudad. Tiens una superficis de
tres metros cuadrados,
COon SSSEnta
con finca M-9,
la gue s& sSegregar
gnacioc Pineda; te: con =1 wial

JEBARNA:
Sector
ciento noventa Y tres con
edificabilidad de si
cuadrados.—- Su usoc e i
Adolfo Comba Garcia v con r
L, actualmente Calle J

Jose "'e HMaria Vazguez ¥

porcidén de la finca M-%, actualmente espacio libre ph::n__,_c

FREFEFEHCIA CATASTRAL: WO CONSTA
TITULARIDADES

HOMBEE TITULAR TOMO LIBRO FOLIO ALTA

INVIED C.A 2121 1101 175 1
100,000000% del plenc dominio.

TITULO: Bdguirida por SEGREGRCION 'f TRANSMISION en wirtud de
Publica, autcrizada por el/la notaric/ DOM IGHACIO JAVIER MORERO
JEREZ DE LA FRONTERR, =l dia 14706/22

6TTAS4

VALIDAEDE E INCORPORARDE la finca de este numerc & la Base Grafica de este

LR A W REGISTRADORES. ORG Pag. 2desS
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

CARGAS
CARGAS POR PROCEDENCIA:
NC hay cargas registradas
CARGAS PROPIAS DE LA FINCA:
AFECCION: Afeccidn exenta de transmisicnes por el plazo de CINCO EfCS, a partir
del 13 de enero de 2023
AFECCION: Afeccidn exenta de transmisicnes por el plazo de CINCO EfCS, a partir

del 13 de eneroc de 2023

CARGAS CADUCRDAS PENDIENTES DE CANCELAR

presentados v

P isntes de despac
re del Libro Di

del dia anteri

3 £

facha

HONORARRIOS SIN I.W.A.: 9 Euros

AOVERTENCIA

(IR TCDIE RO IR AT WY REGISTRADORES. ORG Pag.3des
C.5.W.: 21102026 437

GTTAS
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del tituwlar d-= la finca/ss o derecho/s J.n_.":';'.::i.s
informado, & su instancia, del nombre o ds

persconas fisicas o juridic gus han res dao "n*',.,:'.rr.a

o bisnes. -

- E1 eriodo de consesrvacion de los d.il::‘j 5=

informacion
cardcter intransfe
finalidad por la gus
o cesion de la informaci
mansra gratuita.-

Este documento incorpora un sello electrinico para garantizar su origen e

(*}) C.5.W. - Z11020286TTAS43T

C.5.V.:

211020266TTAS43T

WNW.REGISTRADORES.ORG

INFORMACION REGISTRAL

proteccion de las 2l tratamiento de datos
personales y a la adelants, "REFD"), gueda
informado:

- D= conformidad con lo dispussto en la solicitud de publicidad registral, los
datos perscnales expresados en la misma han sido ¥ serdn cbjeteo de tratamisnte e
incorporades & los Libros ¥ a&archivos del Registro, cuyo responsable =5 el
Registrador, sisndo el usg y fin del ratemiente los recogidos ¥ revistos
=

onformidad con la Imnstrucecion de la Dir
Notariado de 17 de febrero ds 1988 guesda
atos gue constan en la informacion registral
la ceonsulta individunalizasds de perscnas fisicas o Juridicas, incluso
xpresando la fusnte de procedencia. -
E patible con la nermativa especifica y aplicakle al
R los interesados los derschos de acoesc, rectificacidén,
51 limitacion y portabilidad 55:&1’:'5:‘:&"5 en =1 REGPD citado,
f=li = ::"'gie::d:\ un escrito a la direccidn del Registreo. Del
m odo o podrd reclamsr ante la Agencia Espaficla de Proteccidn de
Da AEF d. de ello, 2l interesadc podrd ponerse en
Co, de datos del Registro, dirigiendc un

REGISTRO FROPIEDAD DE JEREE DE LA FRONTERA 3 a dia weintiuno de noviembre del dos mil veintitres.

integridad creado por el
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Verificacidn permmite contrastar la aotenticidad de la copia mediante el acceso a los archiwvos
electronicos del oGrgamo u organismo pablico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
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INFORMACION CATASTRAL

SECAETARLL O ESTADD
s D HACIENE,
GMIEJ MIMISTERIC
T‘P DIE ESPANA DE ““:g:‘m
¥ FUIRC] PLIBLIC A, DR ECCAC G ERERAL
- DEL CATASTRO

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: B0S18010QA5885A0001RY

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacién: CLADOLFO COMBA GARCIA Suelo 11405 JEREZ DE LA FRONTERA [C.&Dll]

Clase: Urbano Valor catastral [2023]: 1548 638,70 €

Uso principal: Suelo sin edif. Valor catastral suelo: 1548 638,70 €
Valor catastral construccion: DoDE

Titularidad

Apallidos Nombre [ Razdn sodal HIF/NIE Daracho Domicilio fiscal

INSTITUTC DE VIVIENDA INFRAESTRUCTURA QIE01E24)  10000% 02 CLISAMC PERAL 32

¥ EQUIRPAMIENTO DE LA DEF propledad 25015 MADRID [MADRID]

PARCELA CATASTRAL

Superficie grifica: 5104 m2
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limite de mandena

Facha dafrma 121202023

CEY TH V005 DN ZYECE (vardcable an hip s www S0 eca asyo oD es)

| "I"I Dacurnarsa fmada con G5V y salio do la Direcckin General del Catasiro
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o r . % . ! - \ #1500 ==
Este cerfficado refiefa los datos incorparados @ i Base de Datos del Catasto. Solo podrs vilzarse para e eferciclo de i35 competencias del solickante.
Solicitante: MINISTERIO DE DEFENSA. INSTITUTC DE VIVIENDA, INFRAESTRUCTURA ¥ EQUIPAMIENTO DE LA DEFENSA
Finalidad: Depuracion Fisica
Fecha de emisidn: 12127023
Hoja 112
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SEOAETAAL OF ESTADD
L6 HACTERDM

CHRECONH GERERAL
[EL CATASTR

CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 8051501QA565540001RY

Referencia catastral: 3051502QA5655A00010Y
Localizacidn: CLADOLFC COMBA SARCIA
JEREZ DE LA FRONTERA [CADIZ]
Titularidad principal
Apallidos Nombre / Razdn social NIF Domicilio fiscal

EDMSTRIBUCION REDES DIGITALES

SLU

BE2846517 CL RIBERA DEL LOIRA G0
26042 MADRID [MADRID]

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Hoja 212

Fachada firma 121122023

CEy TH V005 DNEZYECE (vardfcabla an hipswww sadacat asto gob as)

I| II|II l """l“ll“ Ill"l Dooumarsa fmada con C5Y y salio da la Direcckén General del Catastro
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e

VISTA DEL CENTRO DE TRANSPORMACION DESDE LA CALLE ADOLFO COMBA GARCIA
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VISTA DESDE LA CALLE JOSE DEMARIA VAZQUEZ CON EL CENTRO COMERCIAL CARREFOUR
JEREZ NORTE AL FONDO
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